Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

01.12.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
F DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MASIVO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
KRS 0000950471
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)
Adres Adres siedziby: Trakt Lubelski 259G lok 1 04-667 Warszawa

Adres wykonywania dziatalno$ci gospodarczej i adres przedstawiania
oferty: Stary Kraszew (05-205) ul. Radzymirniska 178-178B (Osiedle

Stary Kraszew ETAP |)

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby 1 adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych

Numer NIP 1 REGON

NIP, o ile zostal nadany
9522224588

REGON, o ile taki posiada

521137951

Numer telefonu

+48 601 099 017

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@osiedlestarykraszew.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;
dewelopera

www.osiedlestarykraszew.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Marki ul. Pastelowa 1

Data rozpocze¢cia

2015

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2016




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Kibvea Marki ul. Dluga 1
Data rozpoczg¢cia 2017

Data wydania decyzji 2018

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

e Nadma ul. Reczna 2
Data rozpoczecia 2021

Data wydania decyzji 2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 z

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |Stary Kraszew (05-205) ul. Radzyminska 178-178B, gmina Kilembow,
i numer obrebu ewidencyjnego’ powiat wotominski; dz. ew. nr 589/4 (nr 178), 5689/3 (nr 178A), 589/9
(178B), obreb 0006 Stary Kraszew

Nr ksiegi wieczyste; WA1W/00172241/9

[stniejgce obciazenia hipoteczne n/d
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi n/d
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
istniejgcych polozonych terenOw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
w sasiedztwie inwestycjl n/d

i wplywajacych na warunki zycia®

43 Czeé¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 te) ustawy, ktora weszla w zycie z dniem
24 wrzesma 2023 r.

I Jezeli dziatka nic posiada adresu, nalezy opisowo okresli€ jej polozenie

2 W szczegolnosci imig 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, swietlne
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Akty planowania przestrzennego Plan ogo6lny gminy Numer 1 data aktu prawnego, nazwa
1 inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji

objetym prze.dsicwziecien} Miejscowy plan zagospodarowania Cze$é¢ nieruchomoéci zawartej w
dC\Velopchklm lUb Zadanlem przestrzcnnego Kw WA1 WIOO1 72241 ,9

il e - stanowiaca dz. ew. nr 589/3 |
Miejscowy plan odbudowy 589/4 lezy na obszarze dla
ktorego obowigzuja zapisy

Inne* miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci
Stary Kraszew z wytgczeniem
obszaru wzdtuz rzeki Rzadzy w
gminie Klembow zatwierdzonego
uchwaita nr XXIV/180/08 z dnia
2008-06-26 roku. Zgodnie z tym
dokumentem przedmiotowa
nieruchomosc¢ lezy na obszarze
oznaczonym jako TMNU-1 -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
nieucigzZliwymi.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 1MNU-1 - tereny zabudowy
migjscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej z

zagospodarowania przestrzennego ustugami nieuciazliwymi.
dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy jw

Maksymalna 1 minimalna nadziemna jw
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy jw

Maksymalna wysokosc¢ zabudowy jw

Minimalny udziat procentowy jw
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowanta | jw

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia  |jw
ludzi, przyrody i1 krajobrazu

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace),

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat 1 grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej 1 terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeraci lub obszarow cichych poza aglomeraca,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik histor,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady 1 jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad | warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarvtéw, standardéow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Wymagania dotyczgce zabudowy

1 zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

w zakresie infrastruktury technicznej

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- 'jw
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych  |jw
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

LF
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi jw
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegblowe zasady obstugi  |jw

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,

Przeznaczenie terenu

1MNU-1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi.

iz . : Maksymalna intensywnos¢ zabudowy jw
znajdujgcych si¢ w odleglosci
do 100 m od icy t bjet - ;
pe i e L Maksymalna i minimalna nadziemna jw
przedsigwzieciem deweloperskim o e B oL
lub zadaniem inwestycyjnym® Ry ‘ i
Maksymalna powierzchnia zabudowy jw
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy jw
Minimalny udziat procentowy jw
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania  |jw
‘. (R
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania Sposob uzytkowania obiektow

zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi.

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
Decyzja Nr 43/2023 z dnia
19.10.2023 r. (dz. ew. 589/9,
589/8, 589/7)

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

szerokosc elewacji forntowej od
strony drogi (na dz. ew. nr 589/2 i
dz. 590/2) 12m z tolerancjg do

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.




20%. Kat nachylenia dachu 30-45
stopni

usytuowanie lini1 zabudowy

minimalna linia zabudowy - 6,0m
od linii rozgraniczenia drogi (dz.
ew. Nr 589/2)

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

max 40% powierzchni zabudowy

warunki ochrony srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody 1 krajobrazu

wg art. 75 ust. 1 ustawy z dnia
27.04.2001 r. Prawo ochrony
§rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz.

kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;

2556)
wymagania dotyczace zabudowy n/d
1 zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa n/d

wyiagania dofyczgce ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajagcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

rozporzadzenie ministra
infrastruktury z dnia 7.08.2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuwania

drzew i krzewow; elementow

ochrony akustycznej i kolejowej,
a takze sposobu wrzadzania i
utrzymywania zaston
od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. z dnia
17.09.2014 r. poz. 1227)

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

indywidualny zjazd z drogi
powiatowej nr 4337W

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastrukfury techniczne;j

obowigzujgce warunki
infrastruktury technicznej i
zasady obstugi wynikaja z
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego
przez Rade Gminy Klemboéw
uchwatg nr XXVI11/199/2012 z dnia
28 grudnia 2012 r.

minimalny udzial procentowy 50%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie ustalono

wysokos¢ zabudowy

max 2 kondygnacje - max 6 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego uchwalony
uchwata nr XXVIII/199/2012 Rady




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Gminy Klembéw z dnia 28 grudnia
2012 r.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak (pismo R1.0632.2.180.2025
UG Klemb6w)

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak (pismo RI.0632.2.180.2025
UG Klemb6w)

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak (pismo RI1.0632.2.180.2025
UG Klembow)

miejscowych planach odbudowy

brak (pismo R1.0632.2.180.2025
UG Klembow)

mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego

brak (pismo RI.0632.2.180.2025
UG Klembodw)

:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe)

brak (pismo R1.0632.2.180.2025
UG Kiembow)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak (pismo RI.0632.2.180.2025
UG Klembow)

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

- inwestycjt w zakreste lotniska uzytku

publicznego

brak (pismo RI.0632.2.180.2025
UG Klembow)

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak (pismo RI.0632.2.180.2025
UG Klembow)

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;

brak (pismo RI.0632.2.180.2025
UG Klembow)

decyzja o ustaleniu lokalizac)i
strategicznej inwestycji w zakresie siecl
przesylowej

brak (pismo RI.0632.2.180.2025
UG Klembow)

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe]

brak (pismo RI.0632.2.180.2025
UG Klembow)

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak (pismo RI1.0632.2.180.2025
UG Klembow)

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe]

brak (pismo RI1.0632.2.180.2025
UG Klembow)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

brak (pismo R1.0632.2.180.2025
UG Klembéw)

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie scickow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizac)i brak (pismo RI.0632.2.180.2025
strategicznej inwestycji w sektorze UG Klembow)
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* m*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie”
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone take* nie®

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Pozwolenie na budowe wydane przez Starostwo Wotominskie
dla dziatki 589/4 - decyzja nr 1026p/2024 z dnia 18.09.2024
Pozwolenie na budowe wydane przez Starostwo Wotominskie
dla dziatki 589/3 - decyzja nr 1027p/2024 z dnia 18.09.2024
Pozwolenie na budowe wydane przez Starostwo Wotominskie
dla dziatki 589/9 - decyzja nr 718p/2024 z dnia 09.07.2024

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

n/d

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnta 7 ltpca 1994 . -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

n/d

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.09.2026

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

zgodnie z harmonogarmem

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3 (6 lokali)

Rozmieszczenie budynkow zgodnie z projektem
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zestawienie powierzchni uzytkowych obliczanych wg polskiej normy,
o ktérej mowa w paragrafie 8 ust. 2 pkt. 9, norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob 1 procentowy
udziat zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych |25% Srodki wdasne
~ kredyt, srodki wtasne, inne 75% kredyt

* Niepotrzebne skreslic (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




przedsieuizi?cia deweloperskiego | W nastepujacych instytucjach Lubelski Bank Spoétdzielczy

lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabyweow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlknioty-miesziantowy-Faehunel-pe-
powierniczy* VAOFRIeZY

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Lubelskim Banku Spétdzielczym.

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy bedzie
wykorzystywany do gromadzenia $§rodkéw pienieznych wpfacanych
przez Klientéw, finansujacych budowe, na poczet nabycia lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Rachunek prowadzony jest
zgodnie z Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Lubelski Bank Spétdzielczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
iInwestycyjnego

zgodnie z harmonogarmem

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Wzrost ceny w przypadku zmiany stawki podatku VAT jesli sie takowa

zmieni w trakcie budowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jedne;
z umoOw, 0 ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j):
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art.
36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dma 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;
obowigzujace] w dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawk¢ procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym..,




3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. Z ust. 1 pkt2,3
lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 [ub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o Ktorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktore) mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia

od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
lub kase zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o




ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od

dnia podania do publicznej wiadomoséci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
nabywce Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
Przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE™

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy [ub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) akfualnym stanem ksi¢gi wieczyste) prowadzonej dla nieruchomosci,
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze,

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu:

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;
5) projektem budowlanym;

%4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
0) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebrg nicruchomo$é, lub przenicsienic utamkowej czesci whasnosel nieruchomosct wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Lubelskim Banku Spoldzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 17841 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Lubelskiego Banku Spotdzielczego,

— w przypadku rachunku powiemiczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
— Lubelski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: n/d

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

lrifdfm36jzi Zamieszczana w pr’z’S"p'aidk"U Zawarcia umowy miés'ﬂ{a'lﬁdWégd rachunku p'dWiérﬁi'CiégO Z oddziatem inS@'ﬁjc"ji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
7 dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacyi.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

780.000 zt (8.564,84 zmkw)
850.000 zt (6.369,43 zHmkw)

Powterzchma uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

powierzchnia zgodna z dokumentacjg projektowg dia danego lokalu

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

powierzchnie lokalu

wynikajgca z uzgodnionej ceny tgcznej podzielonej przez

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub S lub ust. 2 ustawy
z dma 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

marzec 2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac sie¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjne] albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Tub 5 Tub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

7.

Technologia wykonania

Tradycyjna, Sciany murowane z
pustaka ceramicznego. Stropy
wylewane betonowe. Pokrycie dachu
blachg. Okna PCV. Drzwi wejSciowe
przeciwwtamaniowe. Szczegoty
zgodne z projektem.

Standard prac wykonczeniowych

w czescl wspolnej budynku 1 terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Teren inwestycyjny utwardzony
kostkg brukowg i czesciowo plytami
azurowymi. 2 bramy wjazdowe (po
jednej dla kazdego lokalu) z
zamontowanym sitownikiem.
Wyznaczone miejsca postojowe.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
1 postojowych

2 dla lokalu (garaz + m.p.)

Dostepne media w budynku

prad, woda, gaz, zbiornik na
nieczystosci

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

zgodnie z projektem




Okreslenie powierzchni uzytkowe)  |okre$lenie powierzchni uzytkowych i uktadu pomieszczen okreéla
I uktadu pomieszczen oraz zakresu zatacznik nr 1 (zgodnie z projektem budowlanym)

1 standardu prac wykonczeniowych, standard wykornczenia - stan deweloperski
do ktorych wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

"
Data wydania zaswiadczenia umowa koncowa akt notarialny - XIl 2026 - Il. 2027
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej j.W.

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym n/d
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng¢ lokalu uzytkowego albo n/d
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi n/d

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:
I. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
r 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia




